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Le Conseil Métropolitain de la Métropole TOULON PROVENCE
MEDITERRANEE convoqué en date du 10 septembre 2026 pour le jeudi
17 septembre 2026 a 09h00, sous la présidence de Madame Josée
MASSI.

Secrétaire de Séance : Boris TOUATY

Présidente de Séance : Madame Josée MASSI - Présidente

PRESENTS :

Mme Perrine ACHARD, M. Julien ARGENTO, Mme Héléne ARNAUD-
BILL, M. Grégory AUDIBERT, Mme Héléne AUDIBERT, M. Gilles
BALDACCHINO, M. Robert BENEVENTI, Mme Véronique BERNARDINI,
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GOLETTO, Mme Delphine GROSSO, M. Laurent ISNARD, Mme Corinne
JOUVE, M. Ali KHALFAQUI, Mme Jamila LARONZE, M. Armaud LATIL,
M. Philippe LE SAUSSE, M. Thierry LECLERC, M. Serge LHOTELLIER,
M. Olivier LUTERSZTEJN, Mme Margaux MACARIO, Mme Emmanuelle
MASINI, Mme Josée MASSI, M. Jean-Louis MASSON, Mme Laurence
MASSON-DUBROC, Mme Maria METALNIKOFF, Mme Paule MISTRE,
Mme Elodie MONIER, M. Dorian MUNOZ, M. Ange MUSSO, M.
Dominique NIVAGGIOLI, M. Julien ORLANDINI, M. Jean-Michel
PERMINGEAT, Mme Brigitte PERRAUD, M. Thomas PISON, M. Julien
ROCCHIA, Mme Julie ROY, M. Stéphane SACCO, M. Nicolas SALSOU,
Mme Carolyn SALVA, M. Christian SIMON, Mme Christine SINQUIN,
Mme Stéphanie SLIMANI, M. Fabien SORRENTINO, M. Sebastien
SOULE, M. Hervé STASSINOS, M. Albert TANGUY, M. Thierry TIDONA,
M. Boris TOUATY, Mme Karine TROPINI, M. Romain TURPIN, M. Gilles
VINCENT, M. Fabrice WERBER.

REPRESENTES :

Mme Martine BERARD ayant donné pouvoir a Mme Corinne JOUVE, M.
Jean-Charles BROCHOT ayant donné pouvoir & M. Thomas PISON, M.
Francois CORNILEAU ayant donné pouvoir a Mme Brigitte PERRAUD,
M. Halim DALLA GHARBI ayant donné pouvoir a M. Julien ORLANDINI,
M. Jean-Michel EYNARD-TOMATIS ayant donné pouvoir & M. Nicolas
SALSOU, M. David GERARD ayant donné pouvoir a Mme Jamila
LARONZE, Mme Laure LAVALETTE ayant donné pouvoir a M. Frédéric
BOCCALETTI, Mme Valérie MARCEL ARNIAUD ayant donné pouvoir a
Mme Héléne AUDIBERT, M. Joseph MINNITI ayant donné pouvoir a
Mme Christine SINQUIN, M. Amaury NAVARRANNE ayant donné
pouvoir & M. Gilles BALDACCHINO, Mme Camille SZTEJNHORN ayant
donné pouvoir a M. Boris TOUATY, Mme Elodie TESSORE ayant donné
pouvoir a M. Christian SIMON

ABSENT :
M. Jean-Sébastien VIALATTE.
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IN° D' ORD RE : 26/09/221 B

OBJET: VILLE DE HYERES - MODIFICATION N°7 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME - SECTEUR LE ROUBAUD -
BILAN DE LA CONCERTATION

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L5217-1,
L5217-2, L.5211-1 et L2121-22-1,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L103-2 et suivants,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU le Plan Local de I'Urbanisme (PLU) opposable de Hyéres,

VU la délibération n°25/03/044 du Conseil Métropolitain  en  date
du 27 mars 2025, justifiant I'ouverture a I'urbanisation de le zone 3AUr du Roubaud,



VU la délibération n°25/12/333 du Conseil Métropolitain en date
du 18 décembre 2025 définissant les modalités de la concertation,

VU le bilan de la concertation ci-annexé,

VU ravis de la Commission Aménagement du Territoire et Accessibilité en date
du 8 septembre 2026,

CONSIDERANT que la délibération n°25/03/044 du Conseil Métropolitain
du 27 mars 2025 a justifié 'ouverture a I'urbanisation de le zone 3AUr du Roubaud,

CONSIDERANT que la délibération n°25/12/333 du Conseil Métropolitain
du 18 décembre 2025 a défini les modalités de la concertation,

CONSIDERANT que cette concertation a débuté le 5 janvier 2026, une fois toutes
les mesures de publicités exécutées,

CONSIDERANT que cette concertation s'est déroulée conformément aux
modalités fixées par la délibération susvisée,

CONSIDERANT que les modalités de la concertation étaient les suivantes :

- L’information de la population par voie de presse, affichage a I'Hotel de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée et en mairie de Hyéres,

- L’information concernant la procédure au fur et @ mesure de ses avancées sur
le site internet de la Métropole Toulon Provence Méditerranée et de la ville de
Hyéres ;

- L’organisation d’'une réunion publique de présentation du projet,

CONSIDERANT rorganisation d’'une réunion publique de présentation du projet
qui a eu lieu le 11 juin 2026 a 18h00 en salle Benoite Groult au Park Hotel de la
commune de Hyeres,

CONSIDERANT que les moyens d’expression mis en place étaient les suivants :

- La mise a disposition du public d’un registre a feuillets non mobiles destiné
aux observations de toutes personnes intéressées. Ce registre était mis a
disposition de la population, sur rendez-vous, a la mairie de Hyéres, aux
heures et jours habituels d’ouverture du service aménagement (1°7 étage de
I'Hobtel de ville),

- Chacun pouvait faire part de ses observations par courrier a I'attention de
Monsieur le Président de la Métropole Toulon a I'adresse suivante : Métropole
Toulon Provence Méditerranée — 107 boulevard Henri Fabre — CS 30536 —
83041 TOULON Cedex 09, ou par courrier électronique a l'adresse suivante :
mtpm.plu@metropoletpm.fr, en précisant en objet : « Madification n°7 du PLU
de Hyéres »




CONSIDERANT que la population a pu prendre connaissance du projet par la
mise a disposition d’éléments d’information en mairie, et sur le site internet de la ville
et de la Métropole. Elle a également pu faire état de ses observations par la mise a
disposition au public du registre papier en mairie, par la boite courriel dédiée et par
courrier,

CONSIDERANT que I'ensemble de ces moyens de concertation est détaillé au
terme du bilan de la concertation, joint en annexe de la présente délibération,

CONSIDERANT qu'aucune observation n'a été formulée dans le registre de
concertation,

CONSIDERANT qu'un courrier a été transmis en recommandé avec accusé de
réception a l'adresse de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, doublé par
courriel,

CONSIDERANT que 5 courriels ont été envoyés a I'adresse courriel dédiée,

CONSIDERANT que le bilan susvisé de la concertation, tel quannexé a la
présente delibération n'appelle pas d'évolution du projet de modification n°7 du PLU
de Hyeéres,

Et apres en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

DE TIRER Ie bilan de la concertation annexé a la présente délibération.

ARTICLE 2

D’AUTORISER Madame la Présidente de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée a réaliser et signer tout acte nécessaire a la mise en ceuvre de la
presente délibération et plus largement a la mise en ceuvre de la procédure de
modification n°7 du PLU de Hyéres.



ARTICLE 3

DE DIRE que le présent bilan sera joint au dossier d'enquéte publique de la
modification n°7 du PLU de Hyeres.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifie conforme au registre.

Fait a Toulon, le 17 septembre 2026

Josée MASSI Boris TOUATY
\
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l. Rappel du cadre juridique de la concertation

L’obligation de concertation dans le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

L’article L 103-2 du Code de 'urbanisme précise :

« Font l'objet d'une concertation associant pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernéees :

1° Les procédures suivantes :

[..]

b) La moaodification du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d'urbanisme soumise a évaluation environnementale ; [...] »

L’article L 103-3 du Code de I'urbanisme mentionne :
« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précises par

-1 ° L’autorité administrative compétente de I'Etat lorsque I'élaboration ou la
révision du document d'urbanisme ou l'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

[.]

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'éfablissement public dans les
autrescas. [...] »

L’article L 103-4 du Code de 'urbanisme mentionne :

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et
selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du
projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis
par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler
des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par
l'autorité compétente. »

L’article L 103-6 du Code de I’'urbanisme précise :

« A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a l'article L103-3 en arréte
le bilan.

Lorsque le projet fait 'objet d’'une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du Code de I'environnement, le bilan de la
concertation est joint au dossier de I'enquéte. »

La modification n°7 du PLU de Hyéres est soumise a évaluation environnementale.

Il est a noter que la concertation se différencie de 'enquéte publique. Le présent bilan
de la concertation présenté devant le Conseil Métropolitain sera joint au dossier
d’enquéte publique. Il énonce les moyens de concertation mis en ceuvre tout au long
de la procédure d’élaboration, relate les remarques eémises par les personnes ayant
participé a la concertation et ces dernieres sont analysées au regard de I'objet de la
procédure.



. Contexte

La ville de Hyeres dispose d'un PLU approuvé par délibération du Conseil municipal
en date du 10 février 2017. Le PLU a fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution
depuis lors.

La Metropole Toulon Provence Méditerranée a engagé la modification n°7 du PLU de
Hyeres portant sur le secteur du Roubaud et en particulier sur l'ouverture a
I'urbanisation de la zone 3AUr, afin de permettre la réalisation d’'une Zone d’Activités
Economique (ZAE) destinée a accueillir notamment des entreprises innovantes, a
haute valeur ajoutée.

Le projet prévoit notamment :

* la modification du réglement graphique avec la création d'un sous-secteur
UIm3, d'une superficie d'environ 13 ha, sur une partie de la zone 3AUr, le reste
de cette zone étant reclassé en zone N au regard du risque d'inondation ;

*» la création d'un périmetre d'attente de projet d'aménagement global
(SAP/PAPAG n°4) sur le sous-secteur UIm3 et la partie nord du secteur Ula :

= la création d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) du
Roubaud sur un périmétre d'environ 26 ha ;

* la modification du reglement écrit afin d'y intégrer les dispositions applicables
au sous-secteur UIm3 et au secteur Ula ;

¢ le remplacement de I'emplacement réservé n°60 relatif a la création de bassins
de rétention par une zone d'expansion des crues.

Considérant que ce projet est structurant pour la Métropole et pour la commune et qu'il
est de nature a apporter une réelle valeur ajoutée au territoire métropolitain, la
Métropole TPM envisage de mener a bien la procédure de modification n°7 du PLU en
vigueur sur la commune de Hyéres.

C’est dans ce contexte que la concertation publique préalable obligatoire au titre de
l'article L.103-2 du code de I'urbanisme, portant sur modification n°7, a été organisée
du 5 janvier 2026 au 17 septembre 2026.



lll. Modalités de la concertation

La concertation a été organisée conformément aux modalités définies par la
délibération n°25/12/332 du Conseil Métropolitain en date du 18 décembre 2025.

Les modalités sont les suivantes :

« Linformation de la population par voie de presse, affichage a I'Hbtel de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée et en mairie principale de Hyeres ;

« Linformation concernant la procédure au fur et @ mesure de ses avancees sur
le site internet de la Métropole Toulon Provence Méditerranée et de la ville de
Hyéres ;

« L'organisation d’'une réunion publique de présentation du projet.

Les movyens d'expression mis en place sont les suivants :

« La mise a disposition du public d'un registre a feuillets non mobiles destiné aux
observations de toutes personnes intéressées. Ce registre est mis a disposition
de la population, sur rendez-vous, a la mairie principale de Hyeres, aux heures
et jours habituels d'ouverture du service aménagement (1¢" étage de 'Hotel de
Ville) ;

« Chacun peut faire part de ses observations par courrier a l'attention du
Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée a 'adresse suivante
: Métropole Toulon Provence Méditerranée - Hotel de la Métropole - 107
Boulevard Henri Fabre - CS 30536 - 83041 TOULON Cedex, 09, ou par courrier
électronique a : l'adresse suivante : mtpm.plu@metropoletom.fr, en précisant
en objet « Modification n°7 du PLU de Hyeres »

A l'expiration de la concertation, le Conseil Métropolitain en tirera le bilan. Le dossier
de modification du Plan Local d'Urbanisme de Hyéres sera ensuite soumis pour avis
aux personnes publiques associées avant l'organisation d'une enquéte publique
permettant a la population de formuler ses observations.

1. Les actions réalisées

Affichage de la délibération

La délibération n°25/12/332 du Conseil Métropolitain en date du 18 décembre 2025 a
été affichée a I'entrée de la Mairie de Hyéres et au siége de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée. Elle est également accessible sur le site internet de la
commune et de la Métropole et a fait I'objet d’'une publication dans les annonces
légales du journal Var Matin, conformément a rlarticle R153-21 du Code de
'urbanisme.



Siége de la Métropole TPM

Hétel de ville - Hyéres

© O D byeresfrplan-incal-durt:3mismer

[P, wein s pcwate i o o

i

g n e s
D LD e ol B8 el e

B oE EGHCERTATION
RELATVE & LA MODFEICATION N7
AU FLAK LOCAL D'USEBANISNE OHYERES

L e e B e Tbearte el b
i i & ,,

[ —

HHE e b T e e
vt e e e v L

)
O e T .
v

[——
[ e A e ey T
th—l-'h—lv-l-l-"fi-ﬂ- #ﬂbhmun-—nm
Tt

TR R At PR 4 o et P
(o e it merrad e g ey s gtk eyl

LuoBEBa @O e

a ! R sl HuE N
VILLE D'HYERES kel £ WML SROTLOATEE

BOROME Stk s
AR b fsr

[

ot L e

-
o=
SR TR sl e
WL Ry

[ (T

SRR BT

&

T 0=

e
= Qe .,m.j

Site internet https://hyeres.fr/plan-local-durbanisme/




var-matin

MARDI 23 DECEMBRE 2025

LES ANNONCES LEGALES

Eorlermarren al'avie du B demles 2004 e cfont [omith du 9 noverire 2001 ;

il 0 ' wifiorion o am rodolie de i plbcton de awoncer judicioies o §- Métropole Métr

hhﬂwmﬁp—mmamﬁﬁz\hhﬁm Toulon Provence Toul

b, sorrvaan o prwuer i, maafim 2 orady i 4 1P o

varten JL sroie orceom bagoe toni | cber o e orficznon loriatan Pourine Méditerranée Mé

Forscien, | ot rucives s svsies o Faeek da conmer:e Sord Foblat d'une AVIS

esviralacion e b boss de dordes numerigee- curfrale martiornes o dawxenes dindy . = . 3

e T e bl o e ﬁﬁdrt-rn-:h:id.n zu_nh.m Vitle de 1a Qarde - bilan de la mise & disposition et spprobation  Ville de Six-Fours-les-plaj
; de 1a modification simpliflés rn*2 du plan local furbanisme n*ldup

P aEEEA R - ETEI, 1) i o B cecaa B, lWI'TH‘ :It.l.rb-w Pt el ibabewton o* PRIREE o iy
Fraes 1 M e TPVS aerieiin dea whea ogpasios o g bolfcelon  Poere Memiemense (TPU aoppri

ephler ] Ao L d Ui e de Ls B3 sq o e s plmon ipemaier g Foswies Chrka LA 8 D
D Av‘s ADMINISTRATIFS s L tiakaruti B Pt Ilhtrltlt:'ll uH'l‘-luml e Lile -I:h;-‘mm:wmﬂﬂr

Matin - Paru dans édition Toulon le 23/12/2025

hiar | LIAZ R b e L Pl Arrmirs fjrarmicro
Coth Sl vk e wicy w039 b 0 l.rwun.nhd‘m i i g de 18 Mitroocle TPM (%7 « et | TR Lo e *
a.pu“-.l-uu [ty e oy Py B - S TP di
rrcrg ! g g i e h B R i oL N T 3 Eﬁ?nuuulum-mhn—
Mm rIrL E i armie A0 reue ca e kil e =i Taiikpe 008 Taice, Sendne {erior gon ponchez-gnohigas,
ilrmrnrmnpznuuw ailirdn siwdvanBuginds Livgw £ 7 (s Gk -wum.m.ui—'ﬁn
Tmﬂ Fl'm ik nnhmmﬁliﬁnnﬁ iy gl rned carenikidis Bt rbtrtde - ke it ge b O o ja VY
g it okt g Aol e Fimp e o s 1T
Méditerranée LaPpa s il v Mt | li'h:'l L et i 1 e
v TR
AVIS el RN Cigarm b |l.r4n1l.& TLL
Y TSRS PR HTR A ]
Ville de Hyéres - modilication n°7 du PLU - zone du Roubaud - iy ey
modalites de mise 3 disposition au public de la concertation by o Mt 5 % bt A
— Métropole l s
lrr:#rﬁrnau Eﬁmmmﬂllmmlmu;“&mlm:r-dn?ﬁ:ﬂ T '.Dppf R,'Hm“, ;—' s
Proutrm h-hr--m W (e it i 2 Fenrsdenp
Tealae ' oo i Lot WL e e vlyimer, ol v SR s 5 i e 008 QUI0N FTOYence mfwﬁmm‘, ﬂ“;ﬂ;ﬁ
rltr‘tm—d M B e e il Méditerranée
TRATHTIGN 30 1 DOV YL, [NTTATIN % [ DT alicn 4t pIrTCRITs Ca pucli. AVIS
7Y FLRINVIREE
[Iﬁwnuam\m-wmmnmﬂd S e s Mg Tadee
FroumzzMfdrmir T1 fudnont S ek prind pee 4 B y .
nhbmnﬁnm-mmm "‘:&i: e ‘ﬁwu::ﬂ:mu Tt i Ville d'Qliloules - modification du pédmitre
" i B
L s, B revn e 431 fu profes 2ot (s ate, [u fL1e du dreit da préemption urbain (DPU)
el 1T ¥ B P LR T L0F w e o1 s Wsili leneniat dela M-
Eelp s re by Vin P :Ebrowion & FRTEER. 45 deis 2 18 diceryee 9. e mml \Hrwﬂl»unhdan pMeétr
1 Lan s Tarpaimae ris o e v omnakarra Fromvres Mbdcisrranit aspyrased b e sefl ot in da Pl v T rnmios du o't de Pritem
Q) < L e d dapudir :gﬂb‘l rl;q-llltmn;lmrmn:au i (PN, ) mmﬁmumhlwf']mﬁ!n Lu.ul\l'UmrdhulelPLIﬂ Tou
1mn:nmm:t|‘uu Co meglomy mm mis 3 ucmulnluus.r o [ lli‘idi-'l
(&) ek b4 mlbe de sl T e £ l.nm-nnmm-_nluﬁndwmuuremxmm L $AAa e sy iR era i i 0 8 Shnscpel TFUA 1O memrvaed Famw Rafne & Mé
[t Rk imras (e By o e deVitel Ty o o My i ke gt 1 ek l’lm:n
Z ~ [l JEmrh o L] B bk Ay i [ |r-u-|u|o-'m-lnr'\ar¢ b-melflr—muimm:nu klwtm Sinsint vl iis
samtinh i TELe. Pt | J‘ﬂmﬂm“‘l‘_lﬂl 2 IGEDAEST e, cEb Ao s e L e ey 100 e b, ern st da .
oo L% G - DU rﬂ.lﬂ'\IL'ﬂ:l.:u r caariis fhheriges b ey = eigs o o Mabls w4 Oladian, s ondre s e 2 phn Flo b oiotai 1700 »
Nab) mRrEgy Y e e i Myt et dm L tr ey {'Inl.l:.:llpnl i bl tad wierie i s kpererhmnutaiess bodors Modification du périmétre)
M et iy bl o sy e ksl el S b T b AT o institué sur b tarmit
Y it irtion cu FLir Loett] £ Lo e de Fivie s e £ 1ol 451708 DOWT el it st ey Lo P 20 TEud i) Fivetfics MUTIvEL
T i‘:m%mmm o107 g f e 1 [rermeTon 3k gog i Powas G g7 cab e TBTON,
-+ i ORI Frasmim Mruuh‘?lq__;dpm
oty oot e Tt pecd im0 A LR P au 2itgn do e Misropale TPMOT hmmh T bl
(] Searvmt o Ioire o TOALIG o ks b= i feletraan i Sl T
L. du pubfic A4, Bini e La Gabui e Curme codbe ooy v v er g
O tréw A, A avetue do Mardchl o Leitre de Tassgore 3300 Toutun, Semvice Alaxifcalion Hire Fatra g ruL'ﬁ'I.u'\'l.lﬂ.w
erne 2674 o af it Maltko ghngipale THAES Jx heutey L jo.rs ratieels ousenire s st i rasBiron
du aervich Aribgament | lor legs o ol de Vls] Métropole 3 e pese | 6 Wiraste
ll.m@nmmcmwab‘amleumlmmmwmmhwmﬂmm vilg de Bytiea vz AL Takz, S
La Py deLada e Prrisae Maitionds Toulon Provence g #-N:ml*ﬁl:f
nrenan, i [
drpFurrd DAY Méditerrande Frmssvin Fliches e dnl
Métropole X Mise 3 jour da 1a défibération ayant instauré le droit
de préemption whaln ronforcé (DPURY sur le tenritolre
Toulon Provence de la commune de la Crau
Méditerrande o s 05 s e i 978, b o M- upoi, do S
AVIS rm:u Vesfienenis M) 5 G Vi e e s G20 B o el ve e Sl 6 Métri
o g (et (PT84 09  COMMUNA 083 Cow 03 13 T
S Eunie st v ST s 18 e IO RO 0t Moo oul
LEH gl B s _ g g T T Tk Prperries Wa it ies L

Parution légale VAR MATIN 23/12/2025 — Modalités de mise a disposition au public de la concertation

Affichage de la tenue de la réunion publique

La réunion publique relative a la présentation de la modification n°7 du PLU de Hyeres,
s’est tenue dans la salle Benoite Groult au Park Hotel de la commune de Hyéres le 11
juin 2026 a 18h00.

Elle a été annoncée par un affichage multipoints, notamment en mairie principale et a
I'H6tel de la Métropole, dans le magazine municipal de Hyeres (printemps 2026), dans
les pages locales (Hyéres) du journal Var Matin et sur les sites internet de la Métropole
et de la ville de Hyeres.



EVENEMENTS

» Samedi 23 &
dimanche 24 mai
FETE DE LA NATURE
Vieux Sallns d'Hyéres

i+ Samedi 30 &
dimanche 31 mai

FETE DU LIVRE

Ferum du Casine

# Dimanche 31 mal &
dimanche 28 juin

UN DIMANCHE AUX ETANGS
Etangs de Sauvebonne

» Samed| 6 &
dimanche 7 juin
RENDEZ-VOUS

AUX JARDINS

Parcs etjardins de laville

++ Dimanche 7 Juln
GIENS 1900 EN FETE
Malson des associations de Giens
Por 'assaciation Giens 900
» Vendred! 12 juin
CONCERT DE L'ENSEMBLE
“LES VOIX ANIMEES”
LAnglicane

= Du vendred] 12

au dimanche 14 juin
JOURNEES EUROPEENNES
DE L'ARCHEOLOGIE

Site archéolegiqua d'Olbia

# Dimanche 21 juin
FETE DE LA MUSIQUE
Centre-ville

= Du Jeud! 25

au samedl 27 juin
PARCOURS DES ARTS EN FETE
Cantre-ville

» Samedi 27 juin
FETE DE LA MER A LA CAPTE

Rue des marchands
Par l'asso. des comrmergants de La Capte

EXPOSITIONS

+ Juseu'au 30 mal

LA OU LA NATURE INSPIRE
Tour des Templiers

v Jusqu'au 7 juln
GUSTAVE COURBET
ET LE CHANT

DE LA NATURE

La Banque, musée
des Cultures et du Paysage

=+ Jusqu’au 8 juln
PYTHEAS, D'UNE MER
AL'AUTRE

Site archéologique d'Olbia

# Juseu'au 1 novembre
L'’ABSTRACTION EST UNE
COULEUR

Musée du Niel

+- Collection permanente
COLLECTION D'EX-VOTO
Collégiale Saint-Paul

SPORTS

» Du mercredi 13

au dimanche 17 mai
PORGUEROLLE'S RACE
Porquerclles et rade d 'Hyéres
Parle Yacht Club de Porquerciles
» Samedi 23 mal
FAITES DU VELO

Vieux Salins d'Hyéres

» Samedi 23 &
dimanche 24 mal
PORQUEROLLE'S CUP

Porgquerclles et rade d'Hyéres
Far = Yacht Club de Porguerolles

Magazine municipal de Hyéres — Printemps 2026

« Samedi 23 &
dimanche 24 mal
TOURNOI DE RUGBY
DES ILES D'OR

Stade Ardré Véran

" Parle RCHCC

+ Samedi 30 &

dimanche 31 mal

TOURNQI INTERNATIONAL
POUSSINS ET POUSSINES

DE VOLLEYBALL

Gymnases de Costebelle et du Golf Hotal
Par e VCHPL

# Du Jeudl 4

au dimanche 7 juin
PORQUEROQLLE'S CLASSIC
Pomuerolles at rade d'Hyéres

Par le Yacht Club de Porguerolles

+ Samedi 6 juin
JOURNEE DE SOUTIEN
AUX BLESSES DE GUERRE

Stade André Véran
Parle RCHCC et l= 54 Régiment dArtillerie

2AE clu Rouboud :
modificction du PLU

La Métrapale Toulort Provence
Méditarranés et la Ville d'Hyiraz
organizent une réunion publique.
Théme : évolution du Plan Local
d'Urbanisme (madification n°7)
oancernant Fouverture 4
Furbanization de la zone 3AUr
située gur le aecteur du Roubaud,
afin d'édicter des rédas
drurbanizme favorables 4 la
eréation d'un futur quartier
éco-responsable & vocation de
dévaloppement économigue.

Jeudi 11 juin 2026 A 13h
Park Hotel
Prazantation des
arfentations du projet,
e 583 enjBux pour

bo territaira et recusit
dez cbservationa
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Parution Presse VAR MATIN 02/06/2026 — Avis de réunion publique concernant la modification n°7 du

PLU d'Hyéres




Métropole X
Toulon Provence
Méditerranée

REUNION PUBLIQUE

JEUDI 11 JUIN 2025 A 18hoo
5 Pack pdenn
PN M gl Focw, Elaoy Ll
ERES

488 A %
b e T T R
e P

Tt o P

Métropole x

Toulon Provence

Meéditerranée

REUNION PUBLIQUE

JEUDI 11 JUIN 2026 A 18h00

Park Hotel

Q Avenue Maréchal Foch, 83400 HYERES

Dans le cadre de fa Modification n® 7 du Plan Local d’Urbanisme
d’Hyeres, portant sur la zone d’activité économique du Roubaud,
une réunion publique est organisée par la Métropole Toulon

Provence Méditerranée et la Ville d'Hyeres.

Cette réunion sera l'occasion de présenter les orientations du
projet, ses enjeux pour le territoire et de recueillir les

observations et les questions des participants.

La Métropole et la Ville invitent I'ensemble des habitants 3
participer a ce temps d'information et de dialogue, au cceur de la

démarche de concertation.

Hotel de ville — Hyéres
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Site internet https://hyeres.fr/plan-local-durbanisme/

10



© = metropoletpm.i/agendureunion-publique-sur-levaiutionsdu-plan-lecat-durbarisme-ce-hyeres-zone-du-rousaud BE = o2 ® e n =

R S A — = PPTR—r—

Mé(ropolexToulon Provence Méditerranée Actlitss  Agwods  Gomoct  Recrtoment  QQ

Réunion publique sur
I’évolution du Plan
Local d’Urbanisme de
Hyéres (Zone du
Roubaud)

Jeudi 11 Juin 2026

Réanignpubliqus = Hyéres

AP EHOe P
o = R e T D@ ov & 3 ¥0o =

[Ddsn wwcpecag

Dans le cadre de sa politique d'amé etde pp des
territoires, la Métropole Toulon Provence Méditerranée @ engagé une
procédure de modification n°7 du Plan Local 'Urbanisine (PLU) de la Ville
de Hyéres intégrant une démarche de concertation avee le public.

A D € T P TS T T § P il 04 18 {071 oy o e s msssnhms
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Site internet https./metropoletpm.fr/

2. Les moyens d’expression

Registre de concertation, courriels et courriers

La Métropole a mis a disposition en mairie un registre de concertation pour donner a
tous les administrés la possibilité de s’exprimer sur la modification n°7 du PLU de
Hyéres. Aucunes remarques n'ont été consignées dans le registre de concertation.
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Cing courriels ont été réceptionnés a I'adresse mail mise a disposition par la collectivité
ainsi qu'un courrier (doublé par courriel).

Parmi les cinq courriels, un concernait uniquement des demandes d’informations
complémentaires sur la procédure de concertation (date de la réunion publique,
modalités de la concertation, etc.) et un concernait la zone des Rougiéres se trouvant
du coté Est de commune, ne faisant pas l'objet, & ce jour, d’'une procédure de
modification de PLU.

Concernant les 3 courriels relatifs au secteur du Roubaud et la modification n°7 du
PLU, les themes qui ressortent sont I'environnement et le besoin de nature ainsi que
les mobilités, notamment les mobilités douces. Ceux-ci seront traités dans la synthése
ci-aprés.

Enfin, le courrier regu (doublé par courriel), émane de I'avocat d’une famille propriétaire
de plusieurs parcelles au sein du secteur du Roubaud et témoigne de l'intérét porté
par ces propriétaires au développement de la zone ainsi que de leur volonté de
s'inscrire dans la démarche engagée par la Métropole. Les interrogations formulées
portent notamment sur les modalités permettant aux propriétaires privés de participer
au développement économique du secteur, tout en préservant la possibilité de
conduire des initiatives individuelles, sans obligation de cession fonciére ni
d’intégration a une structure collective de portage ou de maitrise fonciére. Ces
questions, relevant des modalités opérationnelles de mise en ceuvre du futur projet et
non de la procédure de modification n°7 du PLU de Hyéres, seront examinées dans le
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cadre des etudes et des démarches ultérieures relatives a 'aménagement et a la mise
en ceuvre operationnelle du projet.

Réunion publique

La reunion publique a eu lieu le 11 juin 2026, dans la salle Benoite Groult au Park
Hotel de la ville de Hyéres, Avenue Maréchal Foch, de 18h00 & 19h30 :

* Elle a ete présidee par Madame Véronique BERNARDINI, Maire de Hyéres et
Vice-Présidente de la Métropole Toulon Provence Méditerranée :

= Elle a réeuni environ une cinquantaine de personnes ;

« Elle a eté I'occasion de présenter la procédure modification n°7 du PLU, portant
sur la zone du Roubaud, son contexte réglementaire, le zonage réglementaire
en vigueur et le zonage du projet, I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP), le diagnostic du territoire, ainsi que I'évaluation
environnementale ;

« L'importance de la concertation et de la participation du public ont été mises en
avant ;

« Un moment de questions / débats a suivi la présentation.

Extraits des projections lors de la réunion publique :

Lacalastian

Le secteur du Roubaud dans les documents supérieurs : 'entrée Ouest d’Hyéres

® La Fajator \i Entre gare, zones d’activités et péles commerciaux
e =Tty Sy TGS
& £

« Un site Identifié par le SCoT comme & enjeu de dévéloppement
économique métropolitain.

*» Parmi les poles tertlaires majeurs de la métropole

» Une proximité directe avec la gare et le futur Pole d’Echange

S e Multimodal ;
j' . ey » Des liaisons & organiser avec Saint-Martin, Centr'Azur et la
Hiﬁm e W | Crestade ;
1 “:x_fh""""-»w-._{'::“‘" Hrbais ﬂ Le PLU est tanu de #'inscrire dans les objectifs dictés par
St \ iy ves fl les documents cadres qui dépassent ses propres enjeux
5 £ ATy E RO HYERES
— i
ﬁ : M \\ r 3 Gavary
:9 Po: Gy el
b L
M s el iy Aoy . - -~ Locall é des
LA STAATRASE DL ¥ i |LES ESPACES BE L' AMEETION HEFROFELITAING atlsatvices tsrtialres supkricury
£ e sy 1| i e ]

[ L —
EFrwiun f ey e o s

[T p— el
B e ) s ey ot e SR -

[ Péles lenmres misopanaira|

ol gy Ty

RAlnC-MANEn 9 Technopdle de Ia Mer

Extrait carte SCOT PM “schema llustrative de Fambition métropolitaine” Extrait carte SCOT PM “localisation préférenticlle des activitds économiques et de services”
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gl sars nod

Les objets de la modification du PLU

Ouvrir a urbanisation
une partie de la zone 3AUr

Etendra la zone N

Adapter les ragles Uia

Ajuster 'ER n°60

Créer une OAP

Instituer un Périmeétre

d’Attente de Projet
d’Aménagement Global

Ces objets sont complémentaires : ils ouvrent, encadrent et temporisent.

et e e S

Création du sous-secteur Ulm3 &
vocation éconemique.

Préserver les franges naturelles et
hydrauligues du Roubaud.

Permetire le renouvellement encadré
des péles commerciaux existants,

Adapter I'emprise 4 la future zone
d’expansion de crues

Flxer les principes d'aménagement,
de mobilités, de paysage et d'eau.

Consolider un projet global avec une
servitude d'attente.

B ghemant grashages

Evolution du zonage — description des modifications

--.‘
OAP & périmetre des QAP
wmmal

== global (art. L151-42-5°)

Rt T T — e Vs

Servitude d'attente de projet / Périmeétrs d'attents de projet d'aménagement

PLU projetd

Instauration d’un Périmétre d’Attente de
Projet d'Aménagement Giobal

=2=

lon

Créatian d'une Orlentation
dAm et de Pre

5

--.-1
GAP T périmétre des OAP
Sammnl
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Evaluation environnementale : principaux points de vigilance

Population et santé Biodiversité Climat et sols

Nuisances de chantier, circulation, bruit et Enjeux sur la flore protégée, les oiseaux, reptiles Risque d'flots de chaleur, artificialisation et
transformatlons du cadre de vie & prendre en et chiroptéres ; mesures ERC 4 préciser. mouvements de terre liés aux ouvrages
compte, hydrauliques.

Eau et inondation Déplacements Paysage

Gestlon des eaux pluviales sur Fensemble des Désenclavement positif mais trafic Valorisation des franges naturelles, traitement
parcelles et zone d'expansion de crues pour le supplémentaire 4 organiser et 4 apaiser. architectural et insertion des stationnements.
Roubaud. Mobilités douces favorisées.

L'évaluation environnementale accompagne la procédure et éclaire les choix du PLU.

e T L S Pkl

Photographies de la réunion publique :

Synthése des avis et des débats :

Tout au long de la procédure de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de

Hyeres, les habitants et usagers du territoire ont pu faire part de leurs observations
dans le cadre de la concertation.
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Les principales remarques et attentes émises peuvent étre synthétisées selon
différentes thématiques comme présentées dans le tableau ci-dessous.

Les observations ne présentant aucun intérét particulier ou ne relevant pas du projet
de modification n°7 du PLU de Hyéres, n'ont pas été prises en compte dans ce present
bilan de concertation, puisqu’elles sont hors objet de la procédure en cours.

Avis et remarques exprimés

Réponses et propositions présentées

Mobilité et circulation

Les participants a la réunion publique ainsi que les
contributeurs dans le cadre de la concertation ont
souligné les difficultés de circulation existantes
(giratoires Saint-Jean et Saint-Martin, rue Voutier,
avenue Godillot, route des Loubes), ainsi que la
nécessité de désenclaver le secteur.

Plusieurs contributions proposent le
développement des mobilités douces, la création
de nouvelles liaisons piétonnes et cyclables,
notamment vers I'hdpital au nord et le secteur
Saint-Martin au sud, ainsi que le raccordement au
réseau cyclable métropolitain.

Une interrogation a également été formulée sur le
devenir du chemin privé situé entre les n°14 et 16
avenue Paul Bourget, identifié dans 'OAP comme
liaison douce.

Mobilité et circulation

Il est rappelé que les mobilités constituent un enjeu
majeur du projet et font actuellement ['objet
d'études spécifiques. Les réflexions portent sur
l'organisation globale des déplacements, le
désenclavement du secteur, I'amélioration des
connexions entre quartiers et le développement
des modes actifs. Les travaux du nouveau barreau
Saint-Martin et les études relatives a de nouveaux
itinéraires cyclables au nord et au sud du Roubaud
participent a cette réflexion. Les emplacements
des futures liaisons seront précisés dans le cadre
des études d'aménagement.

Organisation urbaine et programmatique du
futur quartier

Plusieurs observations portent sur la vocation du
futur quartier. Les participants se sont interrogés
sur la place des logements, des équipements et
des activités économiques.

Certains contributeurs souhaitent privilegier un
quartier de vie intégrant davantage d'espaces
publics, d'équipements sportifs, de loisirs et de
services plutét qu'un développement commercial.
D'autres demandent des précisions sur la
répartition des activités entre les différents secteurs
du Roubaud, la compatibilité avec le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) et le Document
d’Aménagement  Artisanal, Commercial et
Logistigue (DAACL), ainsi que sur [l'éventuelle
réalisation de logements collectifs.

Organisation urbaine et programmatique du
futur quartier

La modification n°7 vise a créer les conditions d'un
développement économique mixte, principalement
orienté vers des activités économiques non
commerciales.

La programmation définitive demeure en cours de
réflexion et sera affinée dans le cadre du PAPAG.

Le SCoT identifie le secteur comme un espace
prioritaire de développement économique.

La Métropole TPM et la commune de Hyéres
confirment leur volonté de développer un quartier
équilibré conciliant développement économique,
qualité urbaine et cadre de vie. Une réflexion est
engagée sur l'intégration, a terme, d'un secteur de
logements en continuité du quartier de la Gare.

Paysage, environnement et cadre de vie

Plusieurs contributions demandent de renforcer la
place de la nature dans le projet. Les observations

Paysage, environnement et cadre de vie

Il est rappelé que les enjeux environnementaux
constituent un axe fort du projet. La modification du
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Avis et remarques exprimés

Réponses et propositions présentées

portent notamment sur la renaturation du Roubaud,
le reméandrage du cours d'eau, la gestion des
risques d'inondation par des solutions fondées sur
la nature, l'augmentation des espaces verts, le
renforcement des obligations de végétalisation des
parcelles (espaces de pleine terre, plantations
d'arbres), la création d'une véritable trame verte,
ainsi que le développement d'espaces de détente
et de loisirs.

PLU prévoit notamment l'extension de la zone
naturelle, la création d'un Espace Vert Protégé et
le  renforcement des  prescriptions de
veégétalisation. Les propositions formulées dans le
cadre de la concertation alimenteront les réflexions
conduites dans le cadre des futures études
d'aménagement.

Contraintes réglementaires et risques naturels

Plusieurs observations concernent la prise en
compte des risques naturels, notamment du risque
inondation, ainsi que les contraintes
réglementaires applicables au secteur.

Contraintes réglementaires et risques naturels

L'ensemble des études réglementaires
nécessaires sera réalisé avant la définition du
projet d'aménagement. Les données actualisées
de la DDTM relatives au risque inondation sont
intégrées aux études.

Dans le cadre de sa compétence GEMAPI
(Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des
Inondations), la Métropole prévoit laménagement
d'une zone d'expansion de crues d'environ 3
hectares, congue comme une prairie urbaine,
conciliant gestion hydraulique et qualité paysagére.

Périmeétre du projet et documents d'urbanisme

Une contribution demande des précisions sur la
delimitation exacte du périmétre concerné par la
modification du PLU, certaines cartes présentant
des différences de tracé.

Périmétre du projet et documents d'urbanisme

Les limites du secteur seront celles figurant dans
les documents réglementaires de la modification
n°7, qui seront joints a I'enquéte publique.

Calendrier et poursuite de la démarche

Les participants lors de la réunion publique ont
souhaité connaitre le calendrier de la procédure et
les suites qui seront données aux études.

Calendrier et poursuite de la démarche

Il a été indiqué que I'approbation de la modification
du PLU est envisagée au début de l'année 2027.
Toutefois, la mise en place d'un périmétre d'attente
de projet d'aménagement global (PAPAG)
permettra de poursuivre les études techniques
nécessaires avant la définition du programme
d'aménagement définitif.
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IV. Bilan

Conformément a l'article L.103-2 du Code de 'urbanisme, la Métropole a organisé la
concertation pendant toute la durée de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de
Hyéres, depuis la derniere mesure de publicité de la délibération définissant les
modalités de la concertation, c’'est-a-dire le 5 janvier 2026. La concertation a eu lieu
jusqu’a la délibération qui tire le présent bilan de concertation.

Les mesures d’information et de publicité prévues ont é&té mises en ceuvre et ont
permis d’assurer une information compléte du public, de favoriser les échanges avec
les habitants, les associations et les propriétaires concernés pendant toute la durée
de la concertation. La durée de la concertation a laissé un délai suffisant pour
permettre au public de prendre connaissance du projet et de formuler d’éventuelles
observations sur la modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de Hyeres.

La réunion publique, complétée par les contributions écrites regues au cours de la
concertation (un courrier doublé par e-mail réceptionné a I'adresse du siege de la
Métropole TPM en recommandé avec accuse de réception et cing courriels
réceptionné a l'adresse dédiée mipm.plu@metropoletpm.fr), a mis en évidence un
intérét marqué pour le devenir du secteur du Roubaud.

Les observations ont principalement porté sur les enjeux de mobilité, I'organisation du
futur quartier, la prise en compte des risques naturels, la qualité environnementale du
projet, ainsi que son calendrier de mise en ceuvre. Ces contributions ont permis
d’enrichir la réflexion de la collectivité et viendront alimenter les études qui seront
conduites dans le cadre de la poursuite du projet daménagement.

Les remarques formulées ne remettent pas en cause les objectifs poursuivis par la
modification n°7 du PLU de Hyéres sont les orientations demeurent inchangées.

Dans ces conditions, il est proposé de tirer un bilan favorable de la concertation.

19



V. Annexes

Certificats d'affichage de la délibération du conseil Métropolitain n°25/12/332 du
Conseil Métropolitain en date du 18 décembre 2025 concernant les modalités de la
mise a disposition au public de la concertation.

Métropole ‘K
Toulon Provence
Méditerranée

CERTIFICAT D' AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jean-Pieme GIRAN, Président de o
Métropole Toulon Provence Méditerranée, cerlifie que la
delibération n°® 25/12/333 en date du 18/12/ 2025 conceman! ka
modificafion n°7 - zons du Roubaud - modalilés de mise &
disposition au public de Ja concertation du Plan Local
d'Utbanisme d'Hyéres-les-Palmiers, o €16 affichée & ia Mélropole
Taulon Provence Méditerrande aux lisux habiluellement prévus &
cel usage G compter du 23/12/2025 et pour une durée d'un moks.

Fait aToulon, le 29 py %

Par deiégalion
Ppout b Primitont da s Mideopols
Tounn Prozarcs WS marss

REIUBLIQUE FRANGMISE - QfPASTEMLAT QU VAR

-_
0
VILLE D'HYERES

TR TR

Diiwition Gévrabe des Savvices

CERTIFCAT DAFFCHAGE

Je soussignée, Madame Myrdam BIVILLE, Diroctrice Géndrale Adiointe den B
an charge de I'Administration Générate de la ville d'Hybres-les-Palmiers,

CERTIFIE avolr affichs en Mairle principale 8 b dva 5 32 diosmore 2159, v o8
pandant un mois, la délibération du Conesll Mélropotitain n° 25/12/333 en dala du
18 2025 los litds de mige & au public de I
cancertation ralafive & ta modification n"7 du Plan Local d'Urbanisme d'Hydres.les-
Pamira

Fail ¢a jour, pour servir et vaiolr ce qua de droit.

Hyéres los Pelmiors, (8 3 0 JAN 2006

La Directrice Géndrala AdJointo des Sorvicas,
an ahaiygs o FAdminrrsion Ghndrais

Bt ML U513 nad rptem o
LR ax

et frteoh

ywe A
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